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FAC SIMILE SCHEMA DI CONVENZIONE (Allegato F)

Tra il Comune di Caivano (NA), con sede in Piazza Cesare Battisti n.1, Codice Fiscale 	, in persona di 			 (qualifica: Commissario Straordinario / Dirigente / Funzionario delegato),	di	seguito	denominato	“Comune”	o	“Concedente”, e 						 ,   con   sede   in
	, Codice Fiscale/Partita IVA 		, nella persona del legale rappresentante sig./sig.ra 		 (C.F. 		), nato/a a 		 il //, domiciliato per la carica presso la sede dell’ente, in qualità di Concessionario (di seguito denominato “Concessionario”		o			“Affidatario”),
 
premesso che:
· il Comune di Caivano è proprietario delle AREE VERDI COMUNALI SITE IN VIALE MARGHERITA – RIONE IACP PARCO VERDE (FOGLIO 14 PARTICELLA 428 - FOGLIO 14 PARTICELLA 862) E IN VIA DIAZ (FOGLIO 21 PARTICELLA 616) – E BOTTEGHE ARTIGIANALI (FOGLIO 21 PARTICELLA 871) destinate a spazi pubblici di aggregazione, gioco e attività ricreative;
· con Avviso Pubblico approvato con Determinazione Dirigenziale n. ___ del //2025, il Comune ha indetto una procedura comparativa per l’individuazione di un soggetto del Terzo Settore o altro soggetto senza scopo di lucro cui concedere in uso e gestione dette aree, per finalità di interesse generale, nell’ambito della procedura di co-progettazione ai sensi dell’art. 55 del D.Lgs. 117/2017;
· a seguito dell’espletamento della suddetta procedura, con Determinazione Dirigenziale n. ___ del //2025 è stato individuato il soggetto attuatore in favore del Concessionario odierno, la cui proposta progettuale è risultata la più idonea e vantaggiosa per l’interesse pubblico;
· si rende pertanto necessario procedere alla stipula della convenzione regolante i reciproci impegni;
tutto ciò premesso, che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto, tra le parti si conviene e stipula quanto segue:

Art. 1 – Oggetto della convenzione
Il Comune di Caivano concede in uso al Concessionario, che accetta, le aree verdi comunali site in AREE VERDI COMUNALI SITE IN VIALE MARGHERITA – RIONE IACP PARCO VERDE (FOGLIO 14 PARTICELLA 428 - FOGLIO 14 PARTICELLA 862) E IN VIA DIAZ (FOGLIO 21 PARTICELLA 616) – E BOTTEGHE ARTIGIANALI (FOGLIO 21 PARTICELLA 871) affinché le stesse vengano gestite e utilizzate per lo svolgimento di attività di interesse generale, senza scopo di lucro, secondo quanto dettagliato nel progetto presentato dall’Affidatario in sede di procedura comparativa e allegato alla presente convenzione (Allegato 1 – Progetto di gestione).
Il Concessionario si impegna a utilizzare le aree esclusivamente per finalità civiche, sociali, culturali, educative, ricreative e sportive, in conformità a quanto stabilito dall’Avviso pubblico e dai successivi articoli della presente convenzione.
L’uso delle aree è subordinato al valore annuo della gestione pari a € 30.000,00, da assolversi mediante servizi equivalenti e/o eventuale contribuzione economica, secondo quanto previsto dall’Avviso pubblico e dal Piano Economico Finanziario.
È fatto divieto al Concessionario di destinare le aree ad usi diversi, lucrativi o incompatibili con la loro natura di beni pubblici, se non con il preventivo assenso scritto del Comune.
La descrizione tecnica e i confini delle aree in concessione sono riportati nell’Allegato 2 (planimetrie). Eventuali beni mobili, attrezzature e arredi presenti al momento della consegna – quali giostre e strutture sportive nell’area di Viale Margherita e predisposizioni di campetto e pista ciclabile in Via Diaz – saranno elencati in apposito verbale di consegna (Allegato 3); il Concessionario ne prende atto e si impegna alla loro custodia.
Art. 2 – Durata e decorrenza
La presente convenzione ha durata di 9 (nove) anni a partire dalla data di sottoscrizione del contratto e dalla consegna formale delle aree comunali, comprovata da verbale di consegna sottoscritto dalle parti. La data di inizio della concessione e quella di scadenza saranno indicate nel suddetto verbale.
Entro la scadenza, le parti potranno concordare per iscritto un rinnovo della concessione alle medesime condizioni o con eventuali adeguamenti, per un ulteriore periodo non superiore a 9 anni, in attuazione di quanto previsto dall’Avviso pubblico, qualora ricorrano i presupposti (corretto adempimento degli obblighi da parte del Concessionario e perdurante interesse pubblico).
In mancanza di rinnovo espresso, alla data di scadenza la concessione cesserà automaticamente senza bisogno di disdetta, e il Concessionario dovrà procedere alla riconsegna delle aree al Comune, secondo le modalità di cui all’art. 10 della presente convenzione.

Art. 3 – Modalità di consegna e stato del bene
Il Comune consegna le aree in concessione nello stato di fatto in cui si trovano al momento della stipula. Contestualmente alla firma della presente convenzione, le parti redigono un verbale di consegna che descrive lo stato delle aree, i loro confini catastali, le pertinenze, le dotazioni e le attrezzature esistenti, nonché eventuali opere predisposte o necessità di intervento immediato.
In particolare, per l’area di Viale Margherita – Parco Verde saranno riportate le giostre e le strutture destinate alla pratica sportiva; per l’area di Via Diaz sarà data evidenza della predisposizione del campetto di calcio con massetto di cemento e della pista ciclabile delimitata con ringhiera.
Il Concessionario dichiara di aver verificato lo stato delle aree, di ritenerle idonee all’uso convenuto e di non avere riserve in merito. Eventuali vizi occulti o difformità riscontrati successivamente alla consegna dovranno essere tempestivamente segnalati per iscritto al Comune. In assenza di segnalazioni entro 30 giorni dalla consegna, le aree si intendono accettate “come viste e piaciute”.

Art. 4 – Obblighi del Concessionario

Il Concessionario si obbliga a gestire e utilizzare le aree con la diligenza del buon padre di famiglia, attenendosi a tutte le disposizioni dell’Avviso pubblico (che forma parte integrante del presente atto) e ai seguenti obblighi specifici:
a) Gestione attività e fruizione pubblica: realizzare il piano di gestione e le attività previste nel progetto allegato, garantendo la costante accessibilità pubblica delle aree di Viale Margherita e Via Diaz. Trattandosi di spazi verdi aperti e non recintati, il Concessionario disciplinerà l’uso delle aree in modo da assicurarne la fruibilità collettiva, favorendo la coesistenza delle diverse attività sociali, ricreative e sportive;
b) Manutenzione ordinaria e pulizia: provvedere, a propria cura e spese, alla manutenzione ordinaria delle aree e delle dotazioni esistenti, come definita nell’Avviso (cura del verde, manutenzione delle giostre e delle strutture sportive, piccole riparazioni, ecc.), nonché alla pulizia quotidiana degli spazi e alla raccolta dei rifiuti. Il Concessionario manterrà un registro degli interventi manutentivi eseguiti, da esibire al Comune in sede di controllo periodico;
c) Sicurezza e adempimenti di legge: adottare tutte le misure necessarie a garantire la sicurezza degli utenti e degli operatori. Il Concessionario dovrà rispettare la normativa vigente in materia di prevenzione infortuni, sicurezza nei luoghi di lavoro (D.Lgs. 81/2008, ove applicabile), pubblici spettacoli (in caso di eventi), normativa antincendio e ogni altra disposizione correlata. È onere del Concessionario ottenere le autorizzazioni o licenze eventualmente richieste per specifiche iniziative (es. autorizzazione ex art. 68 TULPS, nulla osta SIAE, ecc.) e informare preventivamente Comune e Autorità competenti in caso di eventi di particolare rilevanza;
d) Responsabilità e assicurazioni: assumere ogni responsabilità civile verso terzi per danni o incidenti che dovessero verificarsi a causa di omissioni o negligenze nella custodia e manutenzione delle aree o nello svolgimento delle attività. A tal fine, stipulare e mantenere attiva per tutta la durata della concessione idonea polizza assicurativa RCT/RCO a copertura dei rischi di responsabilità civile verso terzi e verso prestatori d’opera (volontari e non), con massimali adeguati. Copia della polizza e relative ricevute di pagamento dovranno essere consegnate al Comune entro 30 giorni dalla firma della convenzione. Il Concessionario manleva il Comune da ogni pretesa di terzi, salvo i casi di responsabilità diretta del Comune stesso;
e) Gestione finanziaria e non lucro: gestire le aree e le attività senza perseguire scopo di lucro. Eventuali proventi ottenuti (donazioni, contributi, sponsorizzazioni, quote di partecipazione, ecc.) dovranno essere destinati esclusivamente alla copertura delle spese di gestione e manutenzione delle aree o al finanziamento delle attività istituzionali del Concessionario. È fatto divieto di distribuire utili o avanzi di gestione. Il Concessionario dovrà rendicontare in modo trasparente i movimenti economici connessi alla gestione, fornendo al Comune rendicontazioni annuali;
f) Pagamento oneri e utenze: farsi carico del pagamento puntuale di tutte le utenze e spese di gestione ordinaria relative alle aree concesse (energia elettrica per eventuali punti luce o impianti, acqua per irrigazione, tassa rifiuti, ecc.). Ove possibile, il Concessionario subentrerà nei contratti di fornitura o ne attiverà di nuovi a proprio nome; in alternativa, provvederà a rimborsare al Comune gli importi sostenuti. Il mancato pagamento costituisce inadempimento grave, salvo rimedio entro i termini fissati dal Comune;
g) Divieti e uso corretto delle aree: rispettare e far rispettare i divieti indicati nell’Avviso e nella presente convenzione. In particolare, è vietato cedere o subconcedere a terzi le aree; mutarne la destinazione; applicare tariffe di ingresso; svolgere attività lucrative non autorizzate; installare opere stabili senza autorizzazione; superare i limiti acustici o di orario consentiti. L’inosservanza costituisce grave inadempimento contrattuale;
h) Rapporti con il Comune e monitoraggio: collaborare con gli uffici comunali competenti, favorendo le attività di monitoraggio e controllo. Il Concessionario dovrà consentire al Comune l’accesso alle aree in qualsiasi momento per verifiche tecniche o amministrative e presentare annualmente una relazione consuntiva sulle attività svolte, i benefici prodotti per la collettività e i fondi reperiti/spesi.
Ulteriori obblighi specifici potranno essere stabiliti in appositi Piani operativi o Regolamenti d’uso concordati con il Comune (es. calendario eventi, modalità di utilizzo degli spazi sportivi, ecc.).

Art. 5 – Diritti e facoltà del Comune
Il Comune, in qualità di ente concedente e proprietario delle aree, mantiene il diritto di vigilare sull’esatto adempimento da parte del Concessionario di tutte le obbligazioni assunte. A tal fine, il Comune potrà:
· effettuare sopralluoghi e ispezioni periodiche, anche senza preavviso, per verificare lo stato di conservazione delle aree e delle attrezzature presenti, nonché lo svolgimento delle attività secondo quanto pattuito;
· formulare indirizzi e direttive per la migliore gestione delle aree, nell’interesse pubblico (es. standard minimi di manutenzione del verde, integrazione di servizi, coordinamento con altre iniziative comunali); il Concessionario dovrà tenerne conto nell’ambito della propria autonomia organizzativa;
· utilizzare direttamente le aree, o consentirne l’utilizzo da parte di terzi, per lo svolgimento di eventi istituzionali o di pubblico interesse (ad es. celebrazioni civili, manifestazioni comunali, esercitazioni di Protezione Civile, ecc.), previa comunicazione al Concessionario con congruo preavviso. In tali occasioni, il Concessionario collaborerà per quanto necessario, sospendendo eventualmente le proprie attività e mettendo a disposizione spazi e servizi, senza pretesa di indennizzo (salvo diverso accordo per specifiche spese vive);
· procedere, qualora ne ricorrano i presupposti, alla revoca o risoluzione della concessione nei casi disciplinati dall’Avviso pubblico e dall’art. 8 della presente convenzione.
Resta inteso che il Comune non assume alcun obbligo di intervento gestionale ordinario durante la vigenza concessoria, ad eccezione degli interventi di manutenzione straordinaria di sua competenza. Eventuali richieste o segnalazioni provenienti dal Concessionario circa interventi necessari saranno valutate dal Comune secondo le proprie disponibilità finanziarie e programmazioni. Il Comune potrà in ogni momento richiedere chiarimenti o documentazione al Concessionario in merito alla gestione; la mancata collaborazione del Concessionario costituirà inadempimento.

Art. 6 – Manutenzione straordinaria e nuove opere

Sono a carico del Comune, in quanto proprietario, gli interventi di manutenzione straordinaria delle aree concesse, intendendosi per tali quelli non ricompresi nell’ordinaria manutenzione a carico del Concessionario (cfr. art. 4.b). In particolare, rientrano nella straordinaria manutenzione:
· riparazioni strutturali o di rilevante entità relative a pavimentazioni, recinzioni, impianti principali;
· sostituzione di elementi costruttivi o impiantistici a fine vita;
· interventi di messa a norma strutturale o impiantistica;
· potature straordinarie o abbattimenti di alberature di alto fusto per motivi di sicurezza;
· in generale, ogni intervento non prevedibile nell’ordinaria gestione.
Il Concessionario ha l’onere di segnalare tempestivamente al Comune l’eventuale necessità di tali lavori. Il Comune programmerà gli interventi compatibilmente con le risorse disponibili e le priorità di sicurezza. Il Concessionario dovrà consentire l’accesso al personale o ditte incaricate dal Comune per l’esecuzione di detti lavori, coordinandosi per ridurre al minimo i disagi. Nessun compenso o indennizzo spetta al Concessionario per la temporanea sospensione o limitazione dell’uso delle aree dovuta a lavori straordinari disposti dal Comune.
Qualora il Concessionario intendesse realizzare a proprie spese opere migliorative o innovazioni (es. installazione di nuove attrezzature fisse, realizzazione di impianti aggiuntivi, modifiche del layout degli spazi), dovrà preventivamente sottoporre al Comune, per iscritto, la relativa proposta corredata dagli elaborati tecnici necessari. Il Comune si riserva di autorizzare tali interventi caso per caso, eventualmente subordinandoli a specifiche condizioni (conformità urbanistica, titoli edilizi, standard tecnici, ecc.).
In mancanza di autorizzazione scritta, qualsiasi opera eseguita sarà considerata non autorizzata e dovrà essere rimossa a cura e spese del Concessionario, fatto salvo il risarcimento di eventuali danni. Le opere regolarmente autorizzate e realizzate dal Concessionario resteranno acquisite in proprietà comunale al termine della concessione senza oneri di rimborso, salvo diversa pattuizione scritta.
Art. 7 – Risoluzione anticipata e clausola risolutiva espressa
Fermo restando quanto previsto dall’art. 9 dell’Avviso pubblico e dall’art. 5 della presente convenzione in materia di revoca per interesse pubblico, le parti convengono espressamente, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 c.c., che il mancato rispetto da parte del Concessionario anche di uno solo degli obblighi essenziali di cui all’art. 4 (lettere da a) ad h)) e all’art. 6 del presente atto, nonché la violazione dei divieti di cui all’art. 5.g), costituiscono grave inadempimento e determineranno la risoluzione di diritto della convenzione, fatta salva la facoltà del Comune di concedere un termine per la regolarizzazione quando la natura dell’inadempimento lo consenta.
In caso di risoluzione anticipata per inadempimento, trovano applicazione le previsioni già dettagliate nell’Avviso pubblico (decadenza, rilascio delle aree, risarcimento danni, incameramento cauzione, ecc.), che qui si intendono richiamate integralmente.
La risoluzione della convenzione può inoltre avvenire:
· per mutuo consenso delle parti, oppure
· per recesso unilaterale del Concessionario in presenza di giustificato motivo, come disciplinato dall’Avviso pubblico (preavviso di 90 giorni e accettazione del Comune).
In tali casi, le parti concorderanno le modalità di restituzione anticipata delle aree e di chiusura dei rapporti pendenti.
Resta inteso che, in ogni ipotesi di cessazione anticipata, il Concessionario non potrà avanzare pretese risarcitorie o indennitarie nei confronti del Comune, rinunciando sin d’ora a qualsiasi azione in tal senso, ad eccezione dell’eventuale rimborso di spese vive non ammortizzate in caso di revoca per sopravvenuto interesse pubblico (art. 5).
Art. 8 – Spese contrattuali e disposizioni finali
La presente convenzione, in quanto atto soggetto a registrazione solo in caso d’uso ai sensi dell’art. 5, comma 2, del DPR 131/1986, sarà registrata presso l’Agenzia delle Entrate a cura della parte richiedente in caso d’uso. Tutte le spese di bollo e di registrazione eventuali del presente atto e dei suoi allegati sono a carico del Concessionario.
Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, si fa rinvio alle disposizioni del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti, nonché alle norme di legge e di regolamento vigenti applicabili alla fattispecie (tra cui il Codice del Terzo Settore – D.Lgs. 117/2017, il Codice dei Contratti Pubblici – D.Lgs. 36/2023, e la normativa sugli Enti Locali).
In caso di contrasto tra le clausole della presente convenzione e l’Avviso pubblico, prevalgono le disposizioni più favorevoli per il Comune contenute in quest’ultimo, in quanto lex specialis della procedura comparativa.
Eventuali modifiche o integrazioni alla convenzione avranno validità esclusivamente se risultanti da atto scritto e sottoscritto da entrambe le parti.
Foro competente: le parti convengono che per ogni controversia derivante dall’interpretazione o dall’esecuzione della presente convenzione, che non sia definibile in via amichevole, sarà competente in via esclusiva il Foro di Nola (NA), fatti salvi i casi di giurisdizione amministrativa per atti autoritativi del Comune.

Letto, approvato e sottoscritto digitalmente. Caivano, 	2025
Il Comune di Caivano – Il Concedente (firma digitale o olografa)

L’[Ente] Concessionario – Il Legale Rappresentante (firma digitale o olografa)
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